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Ceny byt
- situace 5 let od padu
na cenové dno

Pred 5 lety se odrazily ceny byt(l ode
dna. Od té doby realitni trh stoupd a rdst
cen se rozsifuje do dalsich kraji Ceské
republiky. Pfesto je nyni dosaZitelnost
vlastniho bydleni znatelné lepsi nez pred
péti lety. Cim to? Pfed 5 lety se odrazily
ceny byt ode dna. Od té doby realitni trh
stoupd a rlist cen se rozsituje do dalSich
kraji Ceské republiky.  Vice ctéte na str. 6

Jak ochranit
svou nemovitost
pred kradezi?

KdyZ se zlodéj vioupd do bytu a odcizi
cenné véci, pravdépodobné fo maijitel
odhali zéhy a ihned fo fesi. Krddez nemovi-
tosti je kv@li neinformovanosti viastnika od-
halena ¢asto piilis pozdé. Jediny zplsob,
jak se podvodim s pfevodem nemovitosti
brdnit, je dlouhodobé sledovdni katastru
nemovifosti. ZGjem o prevenci chce kafastr
nemovitosti také podpofit sluzbou Sledo-
vani zmén. Vice ¢téte na str. 8

Stavebni spoFitelny
se opét vraceji
do sedla

Snahy o transformaci systému staveb-
niho spofeni a predevsim rychle zleviiujici
hypotéky pfed ¢asem vyhodily stavebni
spotitelny ze sedla. Postupné se vSak
spotitelny naucily v novém prostted Zit
a postupné nachdzeji ¢ znovuobjevuiji ces-
ty k r(istu. Co za tim stoji? A v éem mize
byt stavebni spofeni lepsi nez hypotéka?

Vice c¢téte na str. 11

vice na strané'4 a




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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‘ Poptavka po bydleni graduje, stavebni firmy ‘
dokoncuiji projekty a makléFi nevédi, co délat dFiv.

VdZeni tendfi,
stejné jako v minulych lefech, i letos prozivd-

ndrast realitnich
transakei, poskyt-

me velmi hekticky zAvér roku. Poptdvka po by- nutych hypotecnich
dleni graduije, stavebni firmy dokonéuiji rozesta- Gvérh a rekordni
véné projekty a realitni makléfi nevédi, co délat pocty predanych Kli-
dfiv. A je to dobfe. Neni nic hor$iho nez prdzdny €0 k novym byfovym
didr, bez schizek, bez jedndni. Skoro by se dalo jednotkdm. Neni se
fici, Ze Gesky realitni frh dohdni, co zameskal tedy ¢emu divit, ze

v letech 2008 - 2013. A neni se ¢emu divit. ekonomika v Ceské

Ceny nemovifosti opét rostou, Grokové sazby republice roste. Kou-
se drzi na historickych minimech a lidem koluje  pé nového bydlenti je teprve zaédtkem. Pofidit je

v Zildch zase o néco vice optimismu. Cekd nds  fotiZ potfeba i vybaveni. Za celou nasi redakei

tedy velké findle, jeZ mUze prekreslit mnoho preji vSem Ctendrlim Uspésné zakonceni lefos-
tabulek a grafd. O¢ekdvat mizeme meziroéni niho roku. » Lucie Mazdcovd |
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Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

S
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9 Y REALITNI POSTREH Pavla Havova (csos)

,» V posledni dobé roste zdjem o hypotéky se sedmiletou fixact. “

napsali o nas...

Byt jako investice

TEMA / 28.9.2015 (krdceno) prehled primérnych cen bytd 2+1 a ndjmd
Ve spoluprdci s realitnim serverem realityGe- v krajskych méstech. U kazdého najdete i vy-
chy.cz a spoleénosti Golem finance pfindsime  podet primérné mésicni spldtky hypotéky.
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Nejl

Rozhodujicimi kritérii pri posuzovani kvality prihiasenych projekta byly vybér lokality, urbanistické a architektonické reseni, kvalita realizace a zejména Uspesnost na realitnim frhu. Foto Best Of Realty
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Na slavnostnim galave&eru byly 11. listopadu v Praze v Kongresovém séle Ceské narod-
ni banky vyhlaseny vysledky a pfedana ocenéni nejlepSim projektim ¢eského realitniho

trhu za uplynuly rok.

vitézich 17. roéniku soutéze ,Nejlepsi

z realit - Best of Realty”, kterd se v tuzem-

sku povazuje za nejprestiznéjsi ve své

oboru, rozhodla osmi¢lennd odbornd
porota. O ocenéni letos usilovalo celkem 37 projektd
v péti zdkladnich kategoriich. Ddle byla udélena faké
ZvI&3tni cena poroty, Cena ARTN , Award for Excellen-
ce”, Cena ¢tendrl a nové také Cena Erste Corporate

Banking pod pafronaci generdiniho partnera soutéze.

Rozhodujicimi kritérii pfi posuzovdni kvality
prihldSenych projekt( byly vybér lokality, urbanistické
a architekfonické feSeni, kvalifa realizace a zejména
Uspésnost na realitnim frhu. Soutéz jako kazdoroéné
probihala pod odbornou zdstitou Asociace pro rozvoj
frhu nemovifosti. 0 nominaci na ocenéni titulem

.Nejlepsi z realit 2015" se mohly uchdzet stavby
dokon&ené v Ceské republice po 1. lednu 2014, a o
v kategoriich Rezidenéni projekty, Nové administrativ-
ni centra, Obchodni centra, Hotely a Skiadové a prd-
myslové aredly. Vedle toho ziskal Zvid$tni cenu poroty
projekt, ktery za uplynuly rok jedine¢nym zpGsobem
prispél k rozvoji Geského frhu s nemovitostmi.

Svou cenu ,Award for Excellence” udélila i Aso-
ciace pro rozvoj frhu nemovitosti. Stejné jako vioni
byla udélena Cena ¢tendid medidinich partnerd, kdy
prostfednictvim domovské strdnky soutéZe mohli
ddt hlas nejlepsimu realitnimu projekfu bez vybéru
kategorie faké laici. Novinkou lefoSniho roéniku bylo
udéleni Ceny Erste Corporate Banking pod patronaci
generdiniho partnera soutéze.

V nejsilnéji zastoupené kategorii rezidenénich
projektll, kde bylo celkem 17 uchazecl o fitul, porotci
postavili nejvySe Rezidenci Na Dlouhé. V projek-
tu v centru Olomouce, ktery dosahl vynikajiciho
komeréniho Gspéchu, se snoubi moderni architektura
s komfortnim bydlenim v klidné lokalité, zasazend do
privétniho parku. Vyjimeéné umisténi projektu pod-
trhuje vyhled na dominanty Olomouce - metropolitni
kafedrdlu sv. Vdclava a KiéSterni Hradisko.

Z obchodnich center si vitézstvi odndsi Central
Kladno. Jury ocenila vytvofeni nové afraktivni desti-
nace (jak z hlediska ndjemniho mixu, fak i dalSich
atribut(), kterd slouzi k ndkupdm, zdbavé i spolecen-
skému vyZiti obyvatel a ndvstévnik( nejvétsiho mésta
StfedoCeského kraje.
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alitni projety roku 2015
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Mezi novymi administrativnimi centry zvitézila
Aviatica v Praze 5 za jasné pozitivni dopad na rozvoj
lokality. Porota ddle vyzdvihla jedineénou architek-
turu, ekologickou Setrnost i komeréni Gspéch nové
administrativni budovy, kterd vznikla na Gzemi byvalé
tovérny Waltrovka v Jinonicich.

V kategorii hotell ziskal titul hotel PECR v Peci
pod SnéZkou za svéZi a vkusny projekt, ktery prispél
k dalsimu rozvoji cestovniho ruchu v oblibeném
horském sttedisku pod nasi nejvySsi horou. Novy
apartmdnovy hotel s wellness svym modernim cha-
rakferem a kvalitnimi sluzbami napomdhé pritdhnout
do Geskych hor movitou klientelu.

Kategorii skladovych a primyslovych aredld
ovlddl projekt VF Corporation, P3 Prague D8 za
umoznéni ristu a konsolidace jednoho ze stdvajicich
ndjemc, spole¢nosti VF Corporation, v novém, efek-
tivné navrzeném distribu¢nim centru, které zéroven
vyuziva ekologickych a energeticky Gspornych prvk.

Zvldstni cenu poroty lefos ziskal Domov pro senio-
ry Grand Park Havifov - soukromé pobytové zafizeni

poskytujici dva typy registrovanych socidinich sluzeb:

Domov pro seniory a Domov se zvi&stnim rezimem.
Porota ocenila posun v kvalité a rozsahu nabizenych
socidInich sluzeb v Moravskoslezském kraji. Domov
nabizi zdzemi pro 150 Klientd. Vyznamnou souédsti
celého aredlu je terapeutickd medifaéni zahrada.

Cena ,Award for Excellence”, kterou udéluje
Asociace pro rozvoj frhu nemovitosti, patii Staveb-
nimu féru. Bylo ocenéno za pravidelny, konzistentni
informacni servis a objektivni zpravodajstvi ze
svéta developmentu, stavebnictvi a architektury.
Stavebni férum, kferé v piistim roce oslavi 15 let
od svého zalozeni, se stalo neoddiskutovatelnou
soucdsti déni na Seské realitni scéné. Vedle vzdy
aktudlIni publicistiky jeho pfinos spo¢ivé v mapové-
ni legislativni problematiky napfi¢ nemovitostnim
trhem a iniciovdni vymeény informaci v rdémci Siroké
profesni komunity.

Cena ¢tendrd medidinich partnerd patfi projektu
Zdkladni Skoly v Dobfichovicich, ktery soutéZil v kate-
gorii Zvi&stni cena poroty.

Cenu Erste Corporate Banking udélil generdini
partner soutéZe Sporkovskému paldci.

Predseda odborné jury Pavel Kiihn k lefoSnimu
ro€niku uved!: ,Sedmndcty roénik soutéze odrdzi
dal$i pozitivni posun na frhu nemovitosti v Ceské
republice. Nominované projekty svou kvalifou doku-
mentuiji pokradujici oZivovani developerského frhu ve
véech hodnocenych kategoriich. Nejvice je to vidét na
rezidencnim segmentu, v némz se kone¢né zacinaji
prosazovat i regiondini projekty, a také na kategorii
kanceldfi a logistickych a primyslovych aredld.

V posledné jmenovaném segmentu se jednd o frzni
boom zplsobeny zejména nebyvalym zdjmem

0 nové plochy sklad(. V oblasti obchodnich ploch se
letos na poctu pfihldSenych negativné projevila vyssi
penetrace obchodnich center, a proto byla kategorie
doplnéna i o retailové parky. V&em zGéastnénym pro-
jektGim prejeme, aby dokdzaly naplinit své predsevzeti
a ambice. Aby byly pfinosem nejen pro realizdtory,
ale zejména pro uZivatele a rozvoj lokality, v niz se
nachazeji.” » Lucie Mazd¢ovd
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Ceny bytu - situace 5 let
od padu na cenové dno

procenty. Foto redakce

CENY BYTU

Pred 5 lety se odrazily ceny bytl ode
dna. Od té doby realitni trh stoupa

a rust cen se rozsifuje do dalSich krajl
Ceské republiky. PFesto je nyni dosaZi-
telnost vlastniho bydleni znatelné lepsi
nez pred péti lety. Cim to?

Efekt levnych hypoték ztraci
na sile, pfijmy domacnosti jsou
otdzkou

Prlimérnd Urokovd sazba, za kterou banky nabizeji
hypotéky, od letosniho ¢ervna pfeslapuje na hodno-
téch tésné nad dvéma procenty. Hodnota fitulniho
indexu spole¢nosti Golem finance GOFI70, ktery
mapuje primérmou nabidkovou sazbu hypoték do 70
% LTV, v z6fi dosahovala 2,16 %.

Co se tyée podminek Gvérového financovéni
bydleni, nikdy v minulosti jsme na fom nebyli [épe.
Hypotéky jsou levné a banky jsou poskytovdni
hypoték oteviené, takzZe Klienti s pravidelnym pffjmem
maji vysokou pravdépodobnost ziskdni financovdni.
To samé vSak nelze fici o cendch nemovitosti a jejich
dostupnosti. Priimérnd cena bytl se od svého dna
odrazila v letnich mésicich roku 2010 a od té doby
s mensSimi prestdvkami vytrvale roste. Zpo&dtku byl
rdst tazen predevsim Prahou a Brnem, nyni se vSak
priddvaii ostatni mésta a kraje. Primémd cena od
zGfi 2010 vzrostla z 1,71 mil. K& 0 300 000 K& na
2 miliony korun. Doneddvna tenfo negativni efekt

Prdmeérnad drokova sazba, za kterou banky nabizeji hypotéky, od letosniho Cervna preslapuje na hodnotdch tésné nad dvéma

nadmiru Uspésné kompenzovaly zleviujici hypotéky,
diky kferym podil vydajl na spidtku hypotéky klesl az
na 32 % celkového Cistého pfijmu domdcnosti. Nyni
v8ak zacind mit riist cen navrch a hodnota indexu
dostupnosti bydleni mirné roste a akfudiné dosahuje
32,7 %. Pokud letos nezrychli rlist pfijm0 domdcnos-
i, ktery by mohl index dostupnosti vylepsit, bude se
dostupnost bydleni s rdstem cen byt zhorSovat. Hy-
potéky uz pro dalsi pokles cen moc prostoru nemaji.

Zaostieno na regiony:
v dostupnosti vede Ustecky
kraj

Neméné pozoruhodnym vyvojem pro$la mira do-
stupnosti bydleni také na regiondini Grovni. Zatimco
v Praze ceny dosedly na své dno v zminéném roce
2010, v Libereckém kraji nebo Moravskoslezském
kraiji k tomu dospély teprve loni. Obecné vSak Ize fici,
Ze v porovndni se situaci pred 5 lety je nyni ve vech
krajich Ceské republiky dostupnost bydleni lep$i. Co
do velikosti rozdilu nejvétsi posun v rdmci aktudinino
méfeni vykazuje Stfedodesky kraj (pokles indexu

0 11,3 %) ndsledovany Plzefiskym a Zlinskym krajem.

Na druhou stranu nejmensi zlep$eni dostupnosti
bydleni evidujeme v Praze, Jihomoravském kraiji (zde
indexy vyrazné ovliviiuje Brno), kde jiz ceny prakticky
opét dosahuiji predkrizovych hodnot a nejlepsi
dostupnost bydleni vykazovaly na pfelomu roku
2012 a 2013. Dlouhodobym vitézem mezi regiony

s nejlepsi dostupnosti bydlent je Ustecky kraj, kde

se primérnd cena bytu jiz nékolik let pohybuje
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okolo 600 000 K¢ a zatizeni domdcnosti hypoteéni
spldtkou zde nyni vychdzi na 11,3 % istého prijmu
domdcnosti. Index dostupnosti bydleni je vSak pouze
jednim z parametrd, podle kterého Ize hodnotit pod-
minky k Zivotu v daném regionu. Krom foho je tfeba
prihlédnout také k dosazitelnosti zaméstndni, kvalité
infrastruktury a Zivotniho prosttedi.

Rust cen protahuje
navratnost realitni investice

Alfernativou pro poméfovdni dosaZitelnosti bydleni
je index ndvratnosti bydlent, ktery neni ovlivnén cenou
hypoték a poméfuje Cisté jen prdmémou nabidkovou
cenu nemovitosti v dané lokalité s primeérem Cistych
pFijm0 domdcnosti. Anebo jinak, kolik Gistych roénich
pifjm0 domdcnosti je tfeba na pofizeni modelového
bytu. Na celorepublikové Grovni bez zohlednéni
velikosti a dispozice bytu je to podle aktudlnich
dat 5,3ndsobku ro¢niho pifjmu. Pfitom jesté loni
v dubnu se hodnota indexu pohybovala pod 5 roky
a od rekordniho minima z éervna 2010 se jiZ index
vzddlil diky rGstu cen nemovitosti a stagnaci prijma
0 bezmdla ffi Etvrtiny roku.

Zebiitek regionti podle ndvratnosti bydleni je
obdobny jako v pfipadé indexu dosfupnosti bydleni.
NejdelSi ndvratnost vykazuje Praha, kde na pofizeni
bytu o aktudini primérmé cené 4,69 mil. K& musi
¢lovék vynalozit témér 11ndsobek Cistych roénich
priima domdcnosti. Naopak v Usteckém kraji to nenf
ani dvojndsobek gistého roéniho pifjmu tamnich
domdcnosti. » Lubo$ Svacina
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Ceny bytu se blizi k rekordnim maximum

Navzdory poklesu trokovych sazeb
hypoték doslo v Fijnu k mirnému zhorseni
dostupnosti bydleni. Hlavni pFicinou je
narlst cen bytd. Podle aktualnich dat spo-
lecnosti Golem finance a realitniho portalu
realitycechy.cz rostou jiZ i ceny malych
bytl, ovsem diky nizSim sazbam hypoték
je porizeni bytu 1+ 1 stale jesté financné
zajimavéjsi neZ loni.

Prumérnd cena bytd se opét
vyhoupla nad 2 miliony Ké

Navzdory poklesu Grokovych sazeb na rekordni
minimum (2,14 %) do$lo v fijnu k mirému mezimé-
si¢nimu zhor$eni finanéni dosaZitelnosti viastnického
bydleni. Titulni index dostupnosti bydleni, ktery méf,
jak velkou ¢dst Cistého pifjmu musi domdcnost
vynaloZit na splétku hypoteéniho Gvéru, v uplynulém
mésici vzrostl z 32,7 na 32,9 %.

Zkrdcené: primémd ¢eskd domdcnost v soucas-
nosti vynaklddd na spldtku hypotéky zhruba 1/3
svych Cistych piijmd.

Pric¢inou ndrdstu indexu a tim i sfatistického zhor-
Sovdni dostupnosti bydlent je zdraZovani na realitnim
trhu. Primérnd cena bytd (bez rozdilu velikosti bytu
a lokalité) vzrostla z 2,02 na 2,05 mil. K& a oprofi lon-
skému roku si lefos kupujici obrazné pfiplati zhruba
105 000 K¢. Loni v fijnu se cenovy prdmeér pohyboval
na 1,90 mil. KE.

ONFERENCE
| [ |

POZVANKA NA ODBORNOU KONFERENCI

Prdmérnd cena 2,05 mil. K¢ a mira dostupnosti
bydleni na 33 % jsou statistickym primérem za Ces-
kou republiku, kfery vyrazné vychyluje hlavni mésto
Praha, kde mira zatizeni domédcnosti hypoteéni
spldtkou dosahuije témér 2/3 prdmeérného Cistého
pfijmu, jak ilustruje vySe uvedeny graf. Ostatni regiony
kromé Jihomoravského (zde cenovy prlimeér zvySuje
Brno) jsou pod celorepublikovym primérem a index
dostupnosti bydleni se zde vétSinou pohybuije kolem
25%.

Obrat u bytu 1+1?

Urover dosaZitelnosti viastniho bydleni monitoru-
jeme také prosttednictvim indexu ndvratnosti bydleni,
ktery poméfuje prdmérnou nabidkovou cenu nemo-
vitosti v dané lokalité s prdmeérem Cistych prijm do-
mdcnosti. Anebo opacné: kolik Gistych ro¢nich prijma
domdcnosti je tfeba na pofizeni bytu v dané lokalité.
Na historické minimum klesla hodnota v éervnu 2010
(4,65) a od té doby s mensi pfestdvkou neustdle
roste a jeho hodnota aktuding ¢ini 5,35.

VySe uvedend hodnota je celorepublikovym
priimérem, kde jsou obsazena data za celou CR
a v§echny typy bytd. PFi bliz§im pohledu a zaméreni
na dispozice bytl je patrné, Ze index ndvratnosti byd-
leni se u kazdé kategorie vyviji trochu jinak. Zatimco
vétsi byty 4+1 dosdhly obratu zhruba na prelomu
roku 2010 a 2011 a od té doby u nich dochdzi
vlivem zvySovdni cen a stagnace pfijm0 domdcnosti
k postupnému prodluzovéni doby ndvratnosti, mensi

byty 2+1 a 1+1 se dostaly do bodu obratu teprve
neddvno.

Ceny malych bytu

Konkrétné byty 2+1 dosdhly své nejlepsi Grovné
z pohledu indexu ndvratnosti bydleni v ¢ervenci
lofiského roku a u nejmensich bytd 1+1 trval
pokles az do letoSniho Iéta. Nyni sice vidime mirny
ndrGst cen a tim pddem i prodluZovéni doby
ndvratnosti investice, nicméné pokud bychom do
kalkulace zapoditali efekt meziro€niho zlevnéni
hypoték, vychdzelo by pofizeni modelového bytu
1+1 stdle jesté 1épe, neZ pred rokem. Tehdy byly
rokové sazby hypoték o 3 desetiny procentniho
bodu vys$si.

V pozitivnim slova smyslu ,extrémem” jsou
malé byty 1+1 v Usteckém kraji, kde primérné
Ustecké domdcnosti staci na pofizeni takového
bytu necelé 2 roéni pfijmy. Nemluvé o srovndni,
pokud by se pro koupi tohoto bytu rozhodla do-
mdcnost s ,prazskymi” pfijmy. Cena byt 1+1 zde
prosla v uplynulych 6 letech podobné jako v jinych
regionech vyraznou korekci a leto$ni prmeér ¢ini
360 000 K&, coZ je 0 500 000 méné, nez kolik je
aktudini celorepublikovy primér.

PodirZeno seteno, mira dostupnosti v Ceské
republice se i naddle pohybuje v pdsmu pfiznivych
podminek pro pofizeni viastniho bydleni a navzdory
relativné sviznému rdstu cen nemovitosti neodekavad-
me, Ze by mélo dojit k zdsadni zméné. » Lubos Svacina

navstivte nase webové stranky

www.konference.org

Ocekavany vyvoj realitniho trhu
a developerskych projektu
10. 12. 2015 BRNO, HOLIDAY INN

TEMATICKE OKRUHY:
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Jak ochranit svou nemovitost pred kradezi?

KdyZ se zlodéj vioupa do bytu a odcizi cenné véci, prav-
dépodobné to majitel odhali zahy a ihned to Fesi. Kradez
nemovitosti je kvili neinformovanosti vlastnika odhale-
na Casto pFilis pozdé. Jediny zplsob, jak se podvodim
s prevodem nemovitosti branit, je dlouhodobé sledovani
katastru nemovitosti. Zajem o prevenci chce katastr ne-
movitosti také podpofit sluZbou Sledovani zmén.

Zplsobd, jak podvodnik dokdZze vynechat z prodeje nemovitosti samot-
ného viastnika, je nékolik. ,Nékdo se mlZe vyddvat za vds a bude chtit vasi
nemovitost prodat, aniz byste o tom védéli. ZfalSuje vSe. Kupni smlouvy,
podpis i obcansky prikaz. Poté nechd na posté za pdr korun presmérovat ko-
respondenci, kamkoli bude chtit. A pfesto, Ze vdm katastr zasle dopis o fom,
Ze proddvdte nemovitost, k vém se fato informace nedostane,” uvédi Ondfej
Pelikdn, z realitni kanceldfe Unicareal s.r.o.

Pokud se nemovitost ocitne v rukdch podvodnika, véasné odhaleni je
dlleZité. Zejména pokud zlodéj prepiSe nemovitost na sebe a nésledné ji
prodd nékomu, kdo nefusi, Ze jde o podvod. ,Jinak feceno, v kontextu projed-
ndvaného pfipadu je Gstavni ochrany hoden nabyvatel v kafastru evidované
nemovitosti, ktery jednal v dobré vite v (konstitutivni) akt stdtu, kterym byla
do katfastru jako viastnik pfedmétné nemovitosti zapséna osoba, kterd pak
méla na nabyvatele viastnické prévo k dané nemovitosti prevést, byt by tak
tato osoba ve skutecnosti uéinit nemohla, nebot oprdvnénym viastnikem véci
nebyla. Po vyznadent jeho viastnického préva v katastru nemovitost, které
predstavuje dalsi konstitutivni akt stdtu, pak nadto tento nabyvatel mdze byt
v dobré vife i 0 tom, Ze se platné stal viastnikem pfedmétné nemovitosti...,
stanovuje Ndlez US CR z 17. 4. 2014.US 2219/ 12. Pokud tedy kupuijici ziskal
nemovitost bez védomi podvodu, vétSinou je prdvo na jeho strang.

V/éasné odhaleni krddeze nemovitosti mlze majitel podpofit sledovdnim
katastru nemovitosti. ProtoZe se na prevenci ¢asto zapoming, byla zfizena
sluzba Sledovdni zmén. ,Sluzbu sledovdni zmén tdajd o nemovitostech po-
skytuje Cesky Gfad zemémaéficky a katastrdini podle § 55 odst. 6 zdkona €.
256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastrdini zdkon) osobdm, kieré maji
vécné prdvo k dotéenym nemovitostem nebo Gcastnikiim fizeni o takovém
prdvu. Sluzba bude uZivatele automaticky informovat o tom, Ze doslo u sle-
dované nemovitosti ke zméné v katastru nemovitosti,” popisuje svou sluzbu
CUZK na svych webovych strdnkdch.

Zfizeni sluzby Sledovdni zmén mdze majitel nemovitosti ucinit pres inferne-
fovou aplikaci nebo osobné navstivit katastrdini Gfad. Informace o zméndch
jsou zasilany dle Zadosti uzivatele dafovou schrdnkou, e-mailem nebo SMS.

Za aktivovdni sluzby se plafi jednordzovy poplatek 200 KE. Ddle jiz sluzba
zdkaznika nic nestoji.

Boj proti kriminalité spojenou s nemovitosti je sloZity. Proto by méli viastnici
sv(lj majetek chrdnit. VySe jednordzového poplatku za sluzbu, kterd majiteli
v piipadé podvodu podd véasnou zprdvu, je zanedbatelnd oproti hodnoté
jeho nemovitosti.

» Lenka Dolezalovd

Je lepsi koupit byt hotovy, nebo ve vystavbé?

Poptavka po novych bytech stale stoupa. Novostavby
Iakaji zajemce o nové bydleni na moderni vzhled, zaruku
a pouziti nejnovéjsich material a technologii pfi stavbé.
To se tyka i nemovitosti, které zatim jeSté nemaji po-
stavené ani zaklady. Da se tedy Fict, Ze se jednd o byty
tzv. ,na papife.“ Jak se rozhodnout zda koupit hotovou
nemovitost, nebo slozit zalohu na byt, jehoZ stavba jesté
neni dokoncena?

Pfi rozhodovdni, zda zvolit hotovy byt, ¢i je$té nedokonéenou stavbu,
musi kupujici v prvni fadé zvazit, jak moc na stéhovdni spéchd. Dokonéend
novostavba je vétSinou pfipravena pro okamzité nastéhovdni nového ma-
jitele, ale na rozestavény projekt si jisté par mésicl kupujici pockd. ,Riziko
pri koupi bytu developerského projektu je skuteénd realizace a dokonéenti
termind harmonogramu pldnované vystavby,” upozoriiuje Tereza Kovariko-
vd ze spolecnosti Amesbury. Neni tedy vyjimkou, Ze se stéhovdani musi kvdli
nedodéldvkdm odsouvat. V tomto ohledu je samozigjmé dlileZitd perfekiné
zpracovand smlouva, kterd by kupujiciho méla maximdiné chrdnit. Ve

vétsiné pfipadd jiz pfi podpisu rezervaéni smlouvy zdjemce uhradil nema-
lou édstku a Spatné napsand smlouva by ho o vydané prostfedky mohla
snadno pfipravit.

Zdjemce o zatim nedostavény byt, oproti zkolaudovanému, Idkd prede-
vSim moznost podilet se na findIinim vzhledu novostavby. Developerské
spolecnosti ¢i stavebni firmy vétSinou nemaiji problém konzultovat vybér
podlahy, obklad( a dalsiho vybaventi. Viyhodou je i moznost kontroly dobre
odvedené prdce v pribéhu vystavby. Piestoze je na novy byt vézédna moznost
reklamace, vétsinou ji provdzi spousta nepfijemnosti. U nového bytu vSak ku-
puijici néjakou vadu musf predpoklddat. Proto je potieba nemovitost dlisledné
zkontrolovat pfi pfevzeti. Pfizvdn by mél byt i odbornik napfiklad technicky
inspektor, ktery zpracuje dlikladné prejimku nemovitosti.

Koupé hotové nemovitosti je jisté pro mnohé nejjednodussim fesenim.
Stéhovdni mize probéhnout okamZité po uhrazeni kupni ceny a tim starosti
s pofizenim nového bydleni vétSinou kongi. VioZeni penéz do nehotového pro-
jektu se mliZe zddt rizikem, které se dd eliminovat dobie sepsanou smiouvou.
Pak uz staci jen pdr mésicd trpélivosti se stavbati, dlislednd kontrola pribéhu
prdce a vysledkem je domov, dle predstav majitele. » Lenka Dolezalovd
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Byty v Brné kupuji hlavné
muzi, prodeje stale miri
k rekordnimu roku

REGIONY

Ve tfetim Ctvrtleti letoSniho roku se

v Brné prodalo 172 bytd v novostav-
bach, jednd se o 3% narlst oproti
stejnému obdobi lofiského roku. | pres
tradicni letni sniZeni tak prodeje mifi

k rekordnimu roku. 49,4 % prodanych
bytd bylo v dispozici 2+kk, u které se
primérna cena vysplhala na 2 700 000
korun. Byty si v Brné pofizuji prede-
v§im muzi, jsou vlastniky 38 % novych
bytd. Zvysuje se také podil byt(, které
patfi firmam, typicka je tato situace pro
Brno-stred. Podle pravidelné analyzy
spolecnosti Trikaya je v aktudIni brnén-
ské nabidce novych 48 dom s celkem 1
191 neprodanymi byty.

Kdo kupuje nové byty?

Byty v novostavbdch nejéastéji kupuji muzi. Z ana-
Iyzy vypljvd, Ze jim patti 38 % novych bytd. Zeny za
nimi 0 5 % zaostdvaji. Ve spole¢ném jméni manzell
se pak nachdzi 22 % byt{. Ve tietim Sturtleti méli lidé
nejvétsi zdjem o dispozici 2+kk o primérné velikosti
55,6m2. Takovych bytll se prodalo 85, skoro polo-
vina z celkového poctu. Kupce naslo 43 bytl 3+kk,

u kterych zdkaznici zaplatili primérné 50 000 K¢ za
1 m2. Sedm procent z prodanych byt( v brnénskych
novostavbdch si pofidili cizinci. ,Ze strany zahranic-
nich klientd pozorujeme v poslednich letech nérdst
poptdvky. Brno je pracovistém fady mezindrodnich
odbornik(. Néktefi z nich se zde usadi a logicky se
divaji po viastnim bydleni. Po vzoru Prahy se Brno
postupné profiluje jako dobry investiéni frh, napfiklad
pro ruskou klientelu, kterd zde v nemovitostech ukld-
dd svoje Gspory. Méfitko je ovsem mnohokrdt mensf,”
vysvétluje Alexej Vesely, feditel spoleCnosti Trikaya.

Byty si v Brné porizuji predevsim muzi, jsou viastniky 38 % novych bytu. Foto redakce

Méstskd ¢dst Brno stfed mezi ostatnimi méstskymi
¢dstmi vynikd v poctu novych bytd, které viastni firmy.
Tém patii kazdy desaty byt v této lokalité.

Nejvic ldka Brno
- stfed, pres vysoké ceny

V uplynulém &tvrtleti byla nejzddanéjsi lokalitou
méstskd ¢dst Brno-stfed. Pro nové bydleni v centru
mésta se rozhodla vice nez Etvrtina kupuiicich. Je to
také dUsledek vétsiho zdjmu o investicni nemovitosti
-ty jsou pro kupuijici zajimavé prdvé ve stfedu mésta
v souvislosti s lepsimi podminkami pro ndjem. Za to
ale musi zGjemci faké zaplafif, ve stfedu mésta jsou
nové byty nejdrazsi. Za metr Ctvere€ni zde kupuijici za-
platili v priméru 58 700 K& s DPH. Mezi dal$i Zadané
¢dsti patfi také Brno Slatina a Krdlovo Pole.

| pres pokles
by mél byt letoSek rekordni

V poslednim ¢tvrtleti vyrazné pribylo nové dokonde-
nych bytovych dom( v Brné, a tim také vzrostl pocet
noveé nabizenych byt{. Ve skufecnosti si ale lidé mohou
vybirat zhruba jen z poloviny aktudiné neprodanych
byt(l. ,To, Ze je byt neprodany, neznamend, Ze je auto-
maticky k dispozici. Lidé si byt ¢asto napred rezervuji,
afo se ne vzdy v nabidkdch developer( hned zobrazi.
Hlavné v poslednich mésicich evidujeme velké mnoz-
stvi domi, ve kterych jsou zarezervované uz vSechny
byty, i kdyZ jesté nejsou prodané. Celd novostavba tak
mUZe byt rozebrdna, i kdyZ to na prvni pohled neni vi-
dét,” doplnil Alexej Vesely. Z 1 191 neprodanych bytl je
jiz nyni zarezervovdno vice nez 500. Skuteénd nabidka,
ze které mohou zdjemci o nové bydleni vybirat, je tedy
necelych sedm sfovek byt(. ,O¢ekdvéme, Ze do konce
roku by mohlo dojit k hromadnym prekldpénim rezer-
vacnich smiuv na smiouvy kupni. To m(ize zvednout
meésicni prodeje o nékolik desitek byt(,” komentuje
obecny trend Vesely. Celkové se letos prodalo uz 716
byt v novostavbdch. » Lucie Mazdcovd
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Developef¥i

v Praze prodali
ve tretim
ctvrtleti 1700
novych byt

a utoci

na rekord

Trh s novymi byty v Praze stdle prudce
roste. Ve ffetim Ctvrtleti lefoSniho roku deve-
lopefi prodali 1700 novych bytQ, coz je mezi-
ro¢né o 21,4 procenta vice. Naopak kles!
pocet bytli pfipravenych k prodeji. Zatimco
na konci éervna méli developefi v zdsobé
7000 byth pripravenych k prodeji, nyni jich
je jen 6400. Viyplyvd to ze spoleénych dat
spolecnosti Ekospol, Trigema a Skanska
Reality.

Za prvnich devét mésicd letoSniho roku
developefi v Praze prodali celkem 5250
novych bytl, ¢imz jiz prekonali vysledek
za cely rok 2013 a pinym fempem mif{

i k prepsani lofiského rekordu. ,Trh s novymi
byty v Praze Slape jako dobfe promazany
stroj. Na frhu je velkd nabidka superlev-
nych bytd, Groky u hypoték se pohybuji na
nizkych Grovnich a pfibyvd lidi, ktefi si chtéji
poridit viastni bydleni a neboji se kv(ili fomu
zadluZit,” fikd EvZen Korec, generdini feditel
spolecnosti Ekospol. ,Loni se v Praze pro-
dalo 5950 bytl a predpokladdm, Ze za cely
leto$ni rok se prodd zhruba 7000 novych
bytl,” doddvd.

Ctvrtleti zlstaly byty 2+kk, které se na pro-
dejich podilely celkem 37 procenty, druhou

kterych se prodalo 26 procent. Byty 2+kk
a 3+kk také dohromady tvoii 60,5 procenta
vSech volnych bytd.

» Lucie Mazdcovd
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Kdy plati prodavajici
daii z pFijmu

pFi prodeji
druZstevniho bytu?

Prodej druzstevniho bytu se

v mnohém lisi od prodeje bytu

v osobnim vlastnictvi. Zasadni
rozdil je samoziejmé v tom, Ze ma-
jitelem bytu je druZstvo a proda-
vajici pouze vlastnikem ¢lenskych
prav bytu druzstva, které prevadi
za Uplatu na kupujiciho. PFi prodeji
druzstevniho bytu se za urcitych
podminek tyka kupujiciho i dan

z prijmu fyzickych osob.

Platba dané z pfijmu fyzickych osob
se netykd proddvajicich v pfipadé, kdy
doba mezi nabytim ¢lenskych prdv a jejich
prevodem presahuije pét let. Pokud tedy do
uplynuti InGity chybf pdr mésict, mél by se
soucasny maijitel ¢lenskych prav rozmyslef,
zda se nevyplati s prodejem pockat.

Existuji samoziejmé i vyjimky, kdy
proddvajici nemusi byt ¢lenem druzstva péf
let a zéroven se platbé dané mize vyhnout.
LhGta nemusi byt dodrZena pfi pouZzitf zfs-
kanych penéz na uspokojeni viastni bytové
potfeby. PouZiti penéz na pokryti bytovych
potfeb musi byt doloZeno nejpozdéji do roka
od pfevodu viastnickych prav druzstvu.

Zdkonnd Ihdta osvobozuiici proddvajiciho
od dané je v pipadé dédictvi odliSnd pro
prodej byfu v osobnim vlastictvi a pfevodu
¢lenskych prdv bytu druzstva. Zatimco dédic
pri prodeji zdédéného bytu poditd do pétileté
Ihdty i dobu viastnictvi nemovitosti zstavite-
lem, pro druzstevni byty tafo Gprava neplati.
Dédicovi druzstevniho bytu se tak nezapo-
¢itdva do zdkonné Inty Clenstvi zlistavitele,
ale sGm musi ¢lenskd prdva viastnit pét let.

Pri prodeji druzstevniho bytu by se mél
proddvajici také zamyslet nad tim, zda by
Uspésnost prodeje nepodpofil pfevod bytu
do osobniho viastnictvi. » Lenka Dolezalovd
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Pfevzeti novostavby
jediné s prejimkou

DEVELOPMENT

Novostavba neni vzdy zdrukou nemo-
vitosti bez vad. Prejimka technického
inspektora by méla odhalit vSechny
moZné zavady na stavbé ¢i bytu a tim
usetfit kupujicimu starosti s pozdéjsi-
mi reklamacemi. NejenZe je vSe rfadné
zapsano v preddvacim protokolu, ale
kupujici také mlze za jistych okolnosti
trvat na sniZeni kupni ceny nemovitosti.

a prejimce novostavby se nevyplati Seffit.
Jakmile kupujici jednou podepiSe preddvaci
profokol, v kterém nejsou vady na nemovi-
fosti zapsdny, proces pozdéjsi reklamace
se vyrazné stéZuje. Davéra k firmé, od které vybranou
realitu kupuje, neni na misté. Vady na novosfavbdch
jsou béznou praxi také u zavedenych spoleénosti.
Nemus jit o cil oklamat zdkaznika, ale napiiklad me-
chanické poskozeni podiahy majf dasto na svédomi
samotni stavebnici neSikovnou manipulaci materidlu.
Prdvé takové vady je v budoucnu sloZité reklamovat.
K prejimce by mél byt vzdy pfizvan kvalifikovany
technicky inspektor. Pokud kupuiici vstupuje do rané
fdze vybraného developerského projektu nebo si
nechdvd stavét bydleni dle svych predstav firmou,

mél by inspektora oslovit s dostateénym predstihem.
Jiz nékolik mésicl pred kolaudaci nemovitosti by
mél inspektor zkontrolovat stav nemovitosti. Mimo
jiné ovéfuje napfiklad skuteénou vyméru, poZdrni
bezpeénost, domovni instalace, dlazby, obklady,
okna a mnoho dal$iho. Kontrolou pfed samotnym
preddnim se dd éasto predejit véznéjsim technickym
zGvaddm. Tomuto procesu se fika predjimka.

Ve chvili, kdy je realita pfipravena k preddni, je
potteba pfizvat inspektora také k prejimce. Je nutné
provést kontrolu celé nemovifosti. Soucdsti prejimky
musi byt samoziejmé dlisledné zpracovany preddvaci
protokol. V pfipadé zjisténych vad se uvddi presny po-
pis a idedIné fotodokumentace. VétSinou se Ize hned
dohodnout na zplsobu feseni reklamace. Nékdy
jde o pfislib opravy ¢i vymény poskozené véci, jindy
developerskd spole¢nost svoli k snizeni kupni ceny.
Preddvaci protokol musi byt vzdy stvrzen podpisem
kupuijiciho a zdstupcem developera &i jiného pro-
dejce. Nékdy se miize zddt, Ze pii koupit nemovitosti
musi kupujici absolvovat zbyteéné slozité fizeni piné
papirovdni. Proces prejimky se za zbyte€ny poklddat
rozhodné nedd. Jakdkoliv neopatrnost miize byt
vykoupena jesté sloZitéjsi feSenim pozdéjsich rekla-
maci, které asto dopadnou stejné nedspésné. Proto
by mél kupujici vzdy vynaloZit veSkeré Usili k zajisténi
kvalitnf prejimky a zpracovdni podrobného preddvaci-
ho protokolu. » Lenka Dolezalovd

Prejimka technického inspektora by méla odhalit viechny mozné zavady na stavbé &i
bytu a tim usetrit kupujicimu starosti s pozdéjsSimi reklamacemi. Foto redakce
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Stavebni sporitelny
se opét vraceji do sedla

Snahy o transformaci systému stavebniho spofeni a pfedevsim rychle zleviujici
hypotéky pfed ¢asem vyhodily stavebni spofitelny ze sedla. Postupné se vSak spo-
Fitelny naucily v novém prostredi Zit a postupné nachdzeji ¢i znovuobjevuji cesty
k ristu. Co za tim stoji? A v ¢em mUzZe byt stavebni spofeni lepsi neZ hypotéka?

tavebni spofitelny v tvrdé konkurenci levnych
hypoték poslednich nékolik let hledaly prostor
pro svoje podnikdni a rdst. Pocty i objemy
sjednanych Gveérd, s vyjimkou roku 2013,
permanentné klesaji. V lefoSnim roce vSak dochdzi
k obratu. Spofitelny se naugily v novém prostfedf
Zit a jejich produkce po letech Gtlumu roste. V z4ii
celkovd rozpjcovand ¢dstka dosdhla bezmdla 4,7
miliardy korun, pfitom v letech 2012, 2013 a 2014 se
spotitelny nedokdzaly pfrehoupnout pres 3,5miliar-
dovou hranici. A podobny pohled nabizi i celoroéni
statistiky. Za uplynuld 3 ¢turtleti spofitelny sjednaly
Gvéry za 35 miliard korun, coZ je 0 3,5 % vice nez
zminéném roce 2013 a 0 17 % vice oproti lofisku.
Dominantni postaveni v objemu sjednanych Gvérd
md Ceskomoravskd stavebni spofitelna, jejiz leto$ni
produkce tvofi vice nez polovinu frhu (18,2 mid. K¢&)
a meziroéné roste 0 6 %. S velkym odstupem ndsle-
duje Raiffeisen stavebni spofitelna (6 mid. K&, y/y +7
%) a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (5,2 mid.
K&, y/y 23 %). Na zbyvajicich dvou pozicich figuruji
Modrd pyramida (4,3 mid. K&, y/y +81 %) a Wiiste-
nrot stavebni spofitelna (1,3 mid. K&, y/y +146 %),
jejichZ objemy rostou v fédu desitek procent a daif
se jim i ve sjedndvdni novych smiuy, jak naznacuje
nésledujici graf.

Cim to, Zze produkce
stavebnich sporitelen roste?

Stavebni spofitelny pochopily, Ze ve stdvajici
situaci mohou jen slozit€ konkurovat rekordné levnym
hypotékdm. Proto hledaly nové cesty, jak oslovit klienty
ajak je vidét, uspély. Objem sjednanych Gvérd od
zacdtku letoSniho roku pozvolna roste bez ohledu na
to, Ze hypotéky v prvni poloviné roku teprve hledaly
Grokové dno. Urokové sazby a poplatky jsou pfi hleddni
nejvyhodnéjsiho feseni financovdni dilezité, ale nemo-
hou byt v&im. Financovéni prosttednictvim stavebniho

Podil v objemu sjednanych uvérti 2015

sporeni md nékolik specifik, ve kterych mu hypotéky
mohou jen slozité nebo viibec konkurovat a stavebni
sporitelny a zkuseni hypoteéni makléfi fo védi.

V éem je stavebni sporeni
lepsi nez hypotéka?

Stavebni spofeni md své silné a slabé stranky.
Napiiklad vyborné funguje u mensich ¢dstek jako do-
pinék hypotéky nebo jako Gvér na vylepSeni bydleni
(rekonstrukce, modernizace). Jednim z parametrd,
ktery spofitelndm pomdhd oslovit segment klientd,
na kferé hypoteéni banky nedosdhnou, je minimdini
vySe Gvéru. Zatimeo hypotéky startuji na 300 000
K¢, stavebni spofitelny maji minimdinf vysi Gvéru
stavebni sporitelny vedle standardnich Gvérd také tzv.
nezaijisténé véry, kde nevyZaduiji zdstavu nemovi-
tosti a i pres vy$Si cenu dokdZou vyborné poslouzit
napfiklad pfi koupi druzstevniho bytu (viastnickych
prdv k uzivdni). Ke zvySeni konkurenceschopnosti
v oblasti cen, kterd vSak z principu nemdize byt nikdy
snadno srovnatelnd, se snazi stavebni spofitelny
jesté zkorigovat cenu penéz na vstupu. Vzhledem
k mensim objem0m Gvér( maji nyni stavebni spofitel-
ny do jisté miry prebytek likvidity, ale cena, za kterou
si penize od klientd ,nakoupily”, je svazuje.

Primérnd Urokovd sazba Gveér( ze stavebniho
sporeni v srpnu vzrostla z Gervencovych 3,88 % na
3,95 %, jak vyplyvd z dat Ceské ndrodni banky. Oproti
tomu prdmérnd Grokovd sazba hypoték - méfeno
indexem nabidkovych sazeb se aktudiné pohybuje
na Grovni 2,16 %.

V rémci snizovdni ndklad( na vstupu se spofitelny
snazi staré, vysoce Uroéené smlouvy ukongovat.
Problém je vSak v tom, Ze pfiliv novych klient
zadrhdvd - poCet nové uzavrenych smiuv po 3.
Ctvrtleti je 0 100 000 mensi nez loni - a fak spofitelny
ve stfednédobém horizonfu mohou mit problém

s potfebnou mirou likvidity. Sv{ij podil na tom mad
omezeni disponibility u smiuv pro nezletilce, kdy od
roku 2014 musi vypovéd smiouvy a uZiti prostiedk
posvétit opatrovnicky soud.

Stavebni sporitelny chtéji vice
konkurovat spotiebitelskym
avérum

Do jisté miry omezenim pro stavebni spofitelny
predstavuije strikini Géelovost stavebniho spofent,
které miZe byt vyuZito pouze na bytové dcely. | s tou
se spofitelny snazi v poslednim roce néco udélat.
Pohled spofitelen nato, co je a co neni byfovym
Gcelem, je nyni celkem roztfistény a rozdily jsou
napfiklad ve financovdni vybaveni domu ¢i bytu.
Stavebni spofitelny proto akfuding pfipravily spoleény
ndvrh na rozsiteni Géelovosti stavebniho spofent
a chtéji si od viddy nechat schvdlif, na co mohou
pdjcovat a Gcelovost ofeviit i na financovdni rekre-
acnich nemovitosti a vybaveni domdcnosti, imz by
mohly jesté Iépe konkurovat spotiebitelskym Gverim.
Cenovd vyhoda by v tomto pfipadé byla na strané
stavebnich spofitelen.

Ndrust sazeb hypoték bude
hrat sporitelnam do karet

Stavebni spofitelny, jak vidno, sprdvné identifikova-
ly svou pozici na trhu mezi hypotékami na jedné stra-
né a skrze rozsifujici se UCelovost mezi spoffebitel-
skymi Gvéry na strané druhé. Hypotékdm spofitelny
konkuruiji specifickymi viastnostmi a spotfebitelskym
avérlim cenou, pfiemz v obou oblastech maji
potfencidl na posileni. V pfipadé spottebitelskych
Gvérl bude klicové, zda se podafi rozsifit spektrum
financovatelnych dcell. V pfipadé hypoték je ziejmé,
Ze sazby nemohou na stdvajici Grovni zGstat do neko-
necna a v okamziku kdy zaénou hypotéky zdraZovat,
je pravdépodobné Ze poroste i zGjem o Qvéry ze
stavebniho spofeni. Oboji vSak plati za pfedpokladu,
Ze bude systém stavebniho spofent vyvijet pfirozenou
cestou bez zdsadnich parametrickych dprav jako je
napfiklad vySe stdtniho pfispévku.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Prohloubi hypotéky
dosavadni urokove dno?

krétné v zafi primérnd ¢dstka Cinila 1 852 485 KE.
Ndr(st primérné vySe Gvéru koreluje s rostoucimi
cenami nemovitosti a ofeviengjsim pristupem bank,
kdy klienti diky nizkym sazbdm dosdhnou na vyssi
Edstky Gvéru.

Hypotecni trh je v nevidané kondici. Po-
ptavka po hypotékach neklesa a banky
pokracuji ve zdolavani dalSich a dalSich
rekordd. Po objemovych maximech to
nyni vypada na dalsi pokles nabidko-
vych sazeb, ¢imZ by se Urokové indexy

mohly posunout pod dosavadni minima. Dojde k prohloubeni

urokového dna?

Primérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
stagnovala v z&fina 2,11 %, jak vyplyvad z aktudini
dat Fincentrum Hypoindexu. Oproti tomu nabidkové
sazby, méfeno indexem GOFI 70 spole¢nosti Golem
finance, zacaly v z4fi obracet a daldf pokles o&ekd-
vdme i v fijnu, fakZe vSe nasvédCuje fomu, Ze indexy
v tomto mésici budou atakovat dosavadni historickd
minima z dubna leto$niho roku. Tehdy banky nabizely

uzemské banky reportujici své vysledky portd-
lu hypoindex.cz poskytly béhem leto$niho zari
8600 hypotecnich Gvérl v celkovém objemu
15,931 miliardy korun. Oproti pfedchozimu
mésici doslo jen k nepatrnému ndrlistu poctu i obje-
mu sjednanych hypoték, ale oprofi stejnému obdobi
loriského roku vzrostla celkova hodnota sjednanych
hypoték o vice nez 2 miliardy korun. Z4ff je navic jiz

realitni magazin pro ndro¢né

realitni magazin pro ndro¢né

Hypotékam se opét
otevira prostor ke zlevnéni

9. mésicem v fadé, kdy se bankdm podafilo pfekonat
dosavadni mésiéni maxima.

Ze statistik portdlu hypoindex.cz ddle vyplyvd, Ze
63 % predstavovaly hypotéky na koupi nemovitosti,

tzv. 70% hypotéky v priméru se sazbou 2,15 %.
.Banky se béhem téchto podzimnich tydnd do

cenovych zmén pfili§ nehrnou, ale pfiznivy vyvoj

Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu jim otevirg

moznost pro dal$i cenové zatraktivnéni hypoték

s ffi a pétiletou fixaci. Toho nékteré banky jiz vyuzily
a pravdépodobné jesté vyuZiji, takze oekdvam, ze
Urokové indexy ve zbyvajicich mésicich letosniho
roku prolomi dosavadnf historickd minima”, fika
Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem

18 % tvorily Gvéry na vystavbu a zbyvajicich 19

% pfipadd na ostatni déely, z nichz gré je refinan-
covdni dfive sjednanych Gvérd. Dalsim trendem,
ktery dlouhodobé na trhu pozorujeme, je pribézné
navySovani primérmé pljcené ¢dstky. Jestlize loni
v zfi si lidé v priméru pdjcovali 1,67 mil. K&, letos

tenfo ukazatel vzrostl o témé&f 200 000 K& a kon- Finance. » Lubos Svacina
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Hypotéky jsou levné a banky jsou poskytovani hypoték oteviené, takze klienti s pravidelnym

priimem maji vysokou pravdépodobnost ziskani financovani. Foto redakce

V zGfi banky obvykle spoustély celou fadu kampani,
které mély za cil zlepsit obchodni vysledky pred kon-
cem roku. Letos je to jinak. Klienti se hrnou do bank
sami. Podle Cerstvych dat Fincenfrum Hypoindexu
objem v zdff sjednanych hypoték &inf bezmdla 16 mid.
K. Dalsf rekord. Letos devaty v fadé. V kazdém mésici
objem hypoték pfekonal dosavadni mésiéni maxima.
Banky tim do jisté miry ztrdceji motivaci se sazbami
vyrazné hybat. Silng poptévka prameni z obav z budou-
ciho rlistu sazeb a predevsim cen nemovitosti. V zdii
silidé v prliméru pajcili 1,85 mil. K&, tedy o témér 200
tisic vice nez loni.

Ocekavany vyvoj
urokovych sazeb

V fijnu jsme zatim zaznamenali pokles sazeb
u Expobank, Airbank a v rdmci akénich nabidek zlevnily
své hypotéky Raiffeisenbank a Hypoteéni banka.
Urokové indexy spole&nosti Golem finance diky fomu
opét zacaly mirné klesat a vzhledem k poklesu sazeb
na mezibankovnim frhu nevylu€ujeme, Ze v pfistich
tydnech pfijdou dalsi banky s cenovym zvyhodnénim.
Pravdépodobnost povazujeme za dost vysokou,
vzhledem k tomu, Ze prdvé cena penéz mé od ¢ervna
klesajici trend a bliZf se k dubnovym minim(m. Banky
v8ak budou vice pracovat s cilovym zvyhodnénim,

takze na akéni nabidky a niz8i sazby dosdhnou pouze
urcité skupiny klientd.

Dostupnost bydleni

Co se tyée podminek Gvérového financovdni bydleni,
nikdy v minulosti jsme na fom nebyli Iépe. Hypotéky
jsou levné a banky jsou poskytovdni hypoték oteviené,
takZe klienti s pravidelnym pfijmem maji vysokou prav-
dépodobnost ziskdni financovani. To samé vSak nelze
fici o cendich nemovitosti a jejich dostupnosti.

Prdimérnd cena bytl se od svého dna odrazila
v letnich mésicich roku 2010 a od té doby s mensimi
prestdvkami vytrvale roste. Zpo&dtku byl rist tazen
predevsim Prahou a Brnem, nyni se v8ak priddvaji
ostatni mésta a kraje. Primérnd cena od zdii 2010
vzrostla z 1,71 mil. K& 0 300 000 K& na 2 miliony ko-
run. Doneddvna fento negativni efekt nadmiru Gspésné
kompenzovaly zleviuijici hypotéky, diky kterym podil
vydajll na splétku hypotéky klesl az na 32 % celkového
Cistého piijmu domdcnosti. Nyni vSak zacing mit rist
cen navrch a hodnota indexu dostupnosti bydleni
mirné roste a aktudiné dosahuje 32,7 %. Pokud letos
nezrychli rst piijm0 domdcnosti, kfery by mohl index
dostupnosti vylepsit, bude se dostupnost bydleni's rlis-
tem cen bytl zhorSovat. Hypotéky uz pro dalsi pokles
cen moc prostoru nemaj. » Lubo$ Svacina

Sazby hypoték
ha novéem rekordu

Hypotéky jsou zase o néco levnéjsi. Priimémd droko-
v sazba vijnu klesla na 2,14 %. Jak se budou vyvijef
sazby po zbytek roku a na co se méme pripravit v roce
20167 Podle sfatistik spoleénosti Golem finance, kterd se
specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a mapuje
nabidky vSech bank na frhu prostfednictvim indext GOF,
Klesla priimérnd nabidkovd sazba hypoték na nové
historické minimum. Ukazatel GOFI 70 zohledrujici pra-
mérnou Urokovou sazbu nejéastéji nabizenych hypoték
Kles! v fijnu na 2,14 %, €imz posunul dosavadni rekord
zdubna 2015 o dalsi sefinu nize. Podobné reagovaly
i indexy mapuijici sazby ve vysSich pdsmech LTV. U Gvérd
do 85 % zdstavni hodnoty nemovitosti klesla primérnd
Urokovd sazba o 4 setiny na 2,28 %, ale stdle zdstdva
nad rekordni dubnovou hodnotou. Tehdy banky 85ky
nabizely v primeéru se sazbou 2,24 %. Markantni zlevné-
ni pozorujeme u hypoték do 100 % LTV. Tento typ Gvér
v soucasnosti standardné nabizi 9 hypoteénich bank
a primémd nabidkovd sazba Klesla na 3,25 %.

Pouze nepatrmou zménu jsme zaznamendli u floato-
vych sazeb, kde pred pér dny doslo ke zlevnéni variabilni
hypotéky jedné z bank. Zména v fddu nékolika mdlo sefin
vSak mésicni primér indexu GOFI70VAR neméla Sanci
ovlivnit a ten aktuding stdle sfagnuje na 2,37 %.

Pri refixaci mohou
klienti usefiit tisicovky

V meziro€nim srovndni jsou nyni sazby zhruba o 3
desetiny procenta nize. V korunovém vyjddreni posun
sazeb z 2,46 % na 2,14 % znamend dsporu na mésicni
spldfce 2 milionové hypotéky s 20letou splatnosti 308 K&
(10559 KE vs 10 251 K&). Sazby v poslednich mésicich
jiz neklesajitak rychle, fakze ani zména v mésicni spldfce
srovndini se situact pred péti lety, kdy byly sazby na vice
nez dvojndsobku. V fijnu 2010 index GOFI 70 dosahoval
4,47 % a mésicni splatka modelové hypotéky vychdzela
na 12 621 KE. Klienty, kfeff si tehdy sjednaly Gvér s pé-
tiletou fixac, Gekd prjemné prekvapeni, nebot mésiéni

spldtka v uvedeném mezidobi klesla 0 2 370 Ké. A pokud
fadné spldceli a o nové sazbé budou s bankou ffeba

i prosttednictvim hypotecniho makléfe vyjedndvat, majf
velkou Sanci dostat se na sazbu pod 2 procenty.

2/3 akénich nabidek
mifi na poplatky

Hodnota indexu GOFI 70 od letoSniho dubna osciluje
+/- 2 bazické body okolo 2,15 %. Aktudini pokles, ackoliv
se jednd o novy rekord, proto nijak nepfecerujeme. Saz-
by se odvijeji presné podle toho, co fikdme od poloviny
roku ,sazby budou po zbytek roku oscilovat kolem do-
sazenych minim”. Kli¢ovym fakforem ovliviiujicim vyvoj
sazeb hypoték je cena, za kferou jsou banky schopné
poridit penize pro poskyfovdni Gvérd. Aty v poslednich
2 mésicich opét dramaticky klesaiji, fakZe se dostaly na
dosah dubnovych minim a v pipadé 3letych swap byly
jiz dokonce pod touto drovni. ,V praxi se bankdm ofevird
urcity prostor pro Grokové zvyhodnéni hypoték nékterych
fixaci. OvSem poptdvka po hypotékdch je tak vysokd,

Ze banky se spiSe soustiedi na véasné odbavent klientd

a akéni nabidky sméfuji hlavné do oblasti poplatkd,

které tvofily zhruba 2/3 vSech lefos uskuteénénych

akci. Posledni dva mésice roku konkurencni boj priostii

a ofevfe se tim prostor pro proloment Grokového minima,
osobné si myslim, Ze k tomu dojde, i kdyZ to bude v fédu
sefin. PYi&t rok bude prefrvévat prosttedi extrémngé
nizkych Grokovych sazeb, nevidim prozatim nic, co by
zpUsobilo jejich rlst.” Fiké Libor Ostatek, Feditel makléfské
spole¢nosti GOLEM FINANCE. Urokové sazby posledni
mésice stagnuji, nicnéné zdveér roku ofevird prostor pro
proloment Grokového dna. Lidé tedy rozhodné nemusi
mit obavy ze zdraZeni hypoték a mohou se v klidu
soustfedit na porovndni nabidek jednotlivych bank.
Rozdily mezi bankami viak narlstaji a v platnosti je celd
fada akénich nabidek na nejriznéjsi poplatky, coz mlize
konecnou cenu financovani zésadné ovlivnit. Pokud
chcete mit jistotu, Ze neséhnete vedle, vyuZijte sluzeb
specializovanych hypotecnich makléili. » Lubos Svacina
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Sleva na sazbé
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Akeni sazba
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Struktura akcnich nabidek v roce 2015

Sleva na poplatku
za zpracovani

~

Sleva na poplatku
za spravu Uvéru
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Sleva na poplatku
Jiné za odhad

12% 8% Y,




§

SluZzeb realitnich a zpravodajskych portdld
realitycechy.cz a realitymorava.cz v listopa-
du 2015 vyuzivalo 965 realitnich kanceldfi. Diky
témto kanceldarfim meli zajemci o bydleni kazdy
tyden na vybér z vice nez 1 000 nove prezen-
fovanych nemovitosti k prodejci ¢i prondjmu.
Byla mezi nimi i ta vase?

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




